w COMUNE DI PIEVE SANTO STEFANO
SN PROVINCIA DI AREZZID

"“croce di guerra al valore militare™
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Titolo |
Principi generali

Art. 1
Oggetto e scopo del regolamento

1. Il presente regolamento disciplina I'applicazionell'tmposta Municipale propria (di
seguito anche IMU), di cui agli artt. 8, 9 e 14 BelLgs. 14 marzo 2011, n. 23 e all'art. 13
del D.L. 6 dicembre 2011, n. 201, convertito comde 22 dicembre 2011, n. 214, come
modificati dall'art. 4 del Decreto Legge 16/2018neertito dalla Legge n. 44/2012.

2. |l regolamento viene adottato ai sensi dell'art.dg? D. Lgs. 15 dicembre 1997, n. 446 e ai
sensi dell’art. 14, comma 6, del D. Lgs. 14 mar@d12 n. 23.

Art. 2
Decorrenza dell'imposta

1. L'IMU, ai sensi dell'art. 13 del D.L. 6 dicembre 20, n. 201, convertito con Legge 22
dicembre 2011, n. 214, decorre in via sperimerdalel® gennaio 2012. Da tale data cessa
I'applicazione delliImposta Comunale sugli ImmoWIICI).

Art. 3
Determinazione delle aliquote

1. Le aliquote IMU sono stabilite in conformita a qt@previsto dalla legge e sono deliberate
dal Consiglio Comunale entro il termine per la loetazione del bilancio di previsione
dell'anno di riferimento. In caso di mancata appmene entro il predetto termine le
medesime sono confermate nella misura precedenterdeliberata.

2. Le aliquote possono essere diversificate con nifento alla tipologia ed alla
destinazione/utilizzo degli immobili, avuto riguarda criteri di equita fiscale ed alle
esigenze finanziarie del Comune di Pieve Sant@aBtef

Art. 4
Base Imponibile

1. La base imponibile dell'imposta municipale propgiacostituita dal valore dellimmobile
determinato ai sensi dell'articolo 5, commi 1, 3 b del decreto legislativo 30 dicembre
1992, n. 504, e dei commi 4 e 5 dell’'art. 13 ddl.[®. dicembre 2011 n. 201, convertito con
modificazioni con la legge 22 dicembre 2011 n. 214.

2. Per i fabbricati censiti al Catasto Fabbricati @ethtegorie catastali “senza rendita” del
gruppo F, (frequentemente ex rurali) con qualitanitéd Collabenti, Unitd in corso di
costruzione, Ente Urbano, ecc.” per i quali risettgettuato il tipo mappale senza dar corso
al relativo accatastamento, e fabbricati comunguredati dagli strumenti Urbanistici del
Comune di Pieve Santo Stefano e che di fatto negtéono il recupero e la riedificazione,
anche se non iscritti in catasto, il Comune stet®licon atto deliberativo il valore venale in
comune commercio da utilizzare ai fini dell’appicane dell'lMU., da moltiplicare per la
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superficie lorda complessiva del fabbricato, intgsale superficie dell’area di “sedime”
(area di ingombro del fabbricato sul terreno), ipbttata per il numero dei piani.

3. Per i fabbricati classificabili nel gruppo catastéll, non iscritti in catasto ed individuati al
comma 3 dell'articolo 5 del Decreto Legislativo @@embre 1992 n.504, la base imponibile
e determinata dal valore costituito dall'importbJado delle quote di ammortamento, che
risulta dalle scritture contabili, aggiornato cowaefficienti indicatiai sensi del medesimo
articolo 5del Decreto Legislativo 504/1992.

4. Per le aree fabbricabili la base imponibile € ¢ogd dal valore venale in comune
commercio alla data del 1° gennaio dell’anno diasipione, Il valore delle aree fabbricabili
sara determinato, sulla base dei criteri di cuadll5, comma 5°, del D. Lgs. n. 504/92
avendo riguardo:

> alla zona territoriale di ubicazione;

> all'indice di fabbricabilita;

> alla destinazione d’'uso consentita;

> agli oneri per eventuali lavori di adattamentotéeteno necessari per la costruzione.

Titolo 1l
Agevolazioni ed esenzioni

Art. 5
Abitazione principale

1) Per abitazione principale si intende l'unita immnialoe, iscritta o iscrivibile distintamente
nel catasto edilizio urbano, nel quale il possessdimora abitualmente e risiede
anagraficamente. Nell'ipotesi in cui i componerdgil ducleo familiare abbiano stabilito la
dimora abituale e la residenza anagrafica in imindhiersi situati nel territorio comunale,
le agevolazioni per I'abitazione principale e perélative pertinenze in relazione al nucleo
familiare si applicano per un solo immobile.

2) Nel caso di due o piu unitd immobiliari distintarteelaccatastate ma utilizzate come unico
complesso abitativo del soggetto passivo, ai figli'abplicazione del regime impositivo
dell’abitazione principale, tale destinazione deseltare dagli atti catastali o da apposita
attestazione dell’Agenzia del Territorio. In manzardi tale annotazione catastale ai fini
fiscali, solo una delle unita immobiliari pud esseitenuta abitazione principale con la
conseguente applicazione delle relative agevolazion

3) Usufruiscono del medesimo regime impositivo deltaione principale:
> l'abitazione e relative pertinenze possedute, @lotidi proprieta o di diritto reale di
godimento, da soggetto anziano o disabile che sisgai la residenza anagrafica presso
istituti di cura o sanitari a seguito di ricoverermanente, a condizioni che non sia locata
o detenuta da parte di soggetti terzi.

> Il Comune considera, altresi, direttamente adildth abitazione principale l'unita
immobiliare e relative pertinenze, posseduta d#iadini italiani non residenti nel
territorio dello Stato (AIRE) a titolo di proprietadi usufrutto in Italia, a condizione che
non risulti locata o detenuta da parte di soggetzi.

4) L’Amministrazione comunale potra in ogni momentaifieare la sussistenza dei requisiti
previsti nel presente articolo.
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Art. 6
Estensione delle agevolazioni previste per I'aliitae principale

1. Fermo restando quanto stabilito dall'art. 13, comadella L. 214/2011 in ordine alla
definizione di pertinenza ai fini IMU, costituispertinenza dell’abitazione principale anche
lunitd iscritta in catasto congiuntamente all’'@niibitativa. In questo caso tale unita
pertinenziale concorre al numero massimo previasttadegge per ciascuna delle categorie
catastali.

2. Le pertinenze, cosi come definite dalla legge, g&sere qualificate tali devono essere
direttamente utilizzate dal soggetto passivo (ped@rio, usufruttuario o titolare di altro
diritto reale di godimento, anche se in quota paeauto al pagamento dell’imposta per
I'abitazione principale di residenza e, quindi, d@sclusione delle pertinenze oggetto, a
gualunque titolo, di detenzione da parte di terzi.

3. Per gli immobili posti sul confine comunale, acsssi in parte nel territorio del Comune di
Pieve Santo Stefano ed in parte nel Comune conénarhe costituiscono porzione di
abitazione principale di soggetto passivo residemi€altro comune, si applica l'aliquota
dell'abitazione principale, con I'esclusione def¢ativa detrazione d'imposta.

Art. 7
Detrazione di imposta

1. Per le unita immobiliari di cui ai commi 1 e 3 dat. 4 del presente Regolamento, &
prevista una detrazione di imposta il cui ammongageterminato nella misura di cui all’art.
13, comma 10, della L. n. 214/2011. Nei casi di @ucomma 1, secondo periodo e al
comma 2 del precedente art. 4, la suddetta detrazZ@pplicata una sola volta.

2. La detrazione d'imposta si applica anche alle umiténobiliari adibite ad abitazione
principale dei soci assegnatari delle cooperatiliizes a proprieta indivisa.

3. La detrazione e ripartita tra i soggetti passive ¢fe hanno diritto, proporzionalmente alla
guota per la quale la destinazione ad abitazioimeipale si verifica, ed € commisurata in
proporzione al periodo di utilizzazione a tale scopl corso dell’'anno.

4. Nel caso in cui la detrazione prevista per I'abdae principale di residenza sia superiore
all'imposta dovuta per tale abitazione, & possitéérarre I'eccedenza dall'imposta dovuta
per le relative pertinenze, cosi come identificktta legge e dagli articoli precedenti.

Art. 8
Esenzioni e riduzioni

1. Sono esenti dall'lmposta Municipale:

1. gli immobili ubicati nel Comune di Pieve Santo &ted posseduti dallo Stato, dalla
Regione Toscana, dalla Provincia di Arezzo e d&giii del servizio sanitario
nazionale, destinati esclusivamente ai compitiustonali;

2. gliimmobili di cui all’art. 7, comma 1, lett. b) d) e) f) h) i) del D. Lgs. n. 504/1992.

1. La base imponibile é ridotta del 50 per cento:
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1. per i fabbricati di interesse storico o artistico alii all’articolo 10 del decreto
legislativo 22 gennaio 2004, n. 42;

2. per ifabbricati dichiarati inagibili o inabitabi di fatto non utilizzati, limitatamente al
periodo dell’anno durante il quale sussistono dsitedizioni.

3. Ai fini dell'applicazione della riduzione di cualla lettera b) del precedente comma,
I'inagibilita o inabitabilita deve consistere in wegrado fisico sopravvenuto (fabbricato
diroccato, pericolante, fatiscente), non superatnle interventi di ordinaria o straordinaria
manutenzione, cosi come definiti dalla vigente raiiva nazionale e regionale di
riferimento, nonché dalle disposizioni regolamentomunali. Pertanto, si intendono
inagibili/inabitabili i fabbricati o le unitd immadlari che presentano le sotto descritte
caratteristiche:

a. strutture orizzontali (solai e tetto di coperturedn gravi lesioni che possano
costituire pericolo a cose o persone, con riscoralio;

b. strutture verticali (muri perimetrali o di confin€on gravi lesioni che possano
costituire pericolo e possano far presagire damas& o persone, con rischi di crollo
parziale o totale;

c. edifici per i quali € stato emesso provvedimently Almministrazione Comunale o
di altre amministrazioni competenti di demolizianepristino atta ad evitare danni a
cose 0 persone, ove e espressamente indicatailhilitago inabitabilita.

4. Non sono considerati inagibili o inabitabiliabbricati in cui sono in corso interventi edilizi.
Gli interventi edilizi di demolizione di fabbricato di recupero rientrano nella fattispecie
prevista dall'art. 5, comma 6 del D. Lgs. 504/980lire, non costituisce motivo di
inagibilita o inabitabilita il rifacimento e/o il amcato allacciamento degli impianti (gas,
luce, acqua, fognature).

5. L’inagibilita o inabitabilitd puo essere attestatal contribuente mediante dichiarazione
sostitutiva, redatta ai sensi del D.P.R. 28/12/2000445 e successive modificazioni,
corredata da idonea documentazione (perizie teenjotovvedimenti amministrativi ecc.)
attestante i requisiti di inagibilitd o inabitaklinonché la data dalla quale sussiste tale
condizione.

6. Il Comune si riserva comunque di verificare la dgmita della dichiarazione presentata dal
contribuente mediante il proprio Ufficio Tecnicd’Azienda Sanitaria Locale, secondo le
rispettive competenze, ovvero mediante tecnicrilipefessionisti all’'uopo incaricati.

7. In mancanza della dichiarazione sostituiva, di @uprecedente punto 6, la condizione di

inagibilita o inabitabilitd e accertata dall'UffeciTecnico Comunale con perizia a carico del
proprietario.

Titolo I
Controllo, accertamento, rimborso

Art. 9
Controllo e verifica

1. Il Comune, ai sensi dell’art. 13, comma 11, dellanL 214/2011, e soggetto attivo per
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I'accertamento e la riscossione dell'lMU, ivi corepa la quota spettante allo Stato.

2. La Giunta municipale esprime indirizzi per l'att&idi controllo secondo criteri selettivi
individuati di volta in volta e per annualita di posta, sulla base delle potenzialita della
struttura organizzativa competente e di indicatdiri evasione/elusione per le diverse
tipologie di immobili.

3. Per lattivita di verifica e controllo dei versaneih Comune esercita i poteri di cui all’art.
11, comma 3, decreto legislativo n. 504/92.

Art. 10
Liguidazione e accertamento

1. Gli awvisi di liquidazione e di accertamento, i yvedimenti istruttori e sanzionatori
possono essere notificati mediante raccomandataeatempi e modi previsti dai commi
161 e 162 dell'art. 1, L. 27/12/2006 n. 296.

2. Listituto dell’accertamento con adesione del cimtente si applica esclusivamente alle
aree fabbricabili, in quanto fattispecie compa#ibiton i criteri stabiliti dal D. Lgs.
19/06/97 n. 218.

3. Nellattivita di recupero non si da luogo ad enos& di avviso quando I'importo dello
stesso per imposta, sanzioni ed interessi non a#pdr2,00 (dodici).

Art. 10 bis
Incentivi per I'attivita di controllo

1. Per incentivare l'attivita di controllo, una quatelle somme effettivamente accertate a titolo
definitivo, a seguito della emissione di avvisi aticertamento dell'imposta municipale
propria, viene destinata alla costituzione di umdim da ripartire annualmente tra il personale
del Servizio Tributi che ha partecipato a talevéti

Art. 11
Dichiarazione e variazioni ai fini IMU

1. La dichiarazione e le variazioni IMU devono ess@mesentate dai soggetti passivi
dellimposta con le modalita approvate dal Ministedlel’Economia e delle Finanze,
utilizzando il modello approvato con il decretacdi all’art. 9, comma 6, del D.lgs. n. 23 del
2011. La dichiarazione ha effetto anche per gliiasuccessivi, sempre che non si
verifichino modificazioni dei dati ed elementi diahati cui consegua un diverso ammontare
dell'imposta dovuta.

2. Le dichiarazioni presentate ai fini dell’applicazéo dell'imposta comunale sugli
immobili(ICI), in quanto compatibili, valgono ancheriferimento all'IMU.

3. E’ comunque sempre consentito ai contribuenti, lowetenessero opportuno, di comunicare

agli uffici i dati o le notizie utili alla tempest e corretta sistemazione nonché
all’aggiornamento della propria posizione contritait
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Art. 12
Rimborsi

1. | provvedimenti di rimborso dellimposta a qualuegtitolo versata e non dovuta vengono
adottati, a seguito di istanza del contribuente,nmadi e termini previsti dai commi 164 e

165 dell'art. 1, L. 27/12/2006 n. 296.
2. La restituzione delle somme di cui ai precedentnie non si effettua quando le stesse non

superano €. 12,00 (dodici).

Art. 13
Contenzioso

1. Le controversie concernenti I'lmposta Municgaono devolute alla giurisdizione delle
Commissioni Tributarie ai sensi del decreto legista31 dicembre 1992, n. 546.

Titolo IV
Disposizioni finali

Art. 14
Norme di rinvio

1. Per quanto non previsto dal presente regolamentapgiicano le disposizioni generali
previste dalle vigenti leggi in materia di ImpoManicipale propria (IMU) e, seghatamente,
il richiamato art. 13 della Legge n. 214/2011 inten@a di applicazione sperimentale
dell'IMU e le disposizioni, ove compatibili, deglrtt. 8 e seguenti del D. Lgs. n. 23/2011,
nonché ogni altra normativa vigente applicabil&ialto.
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